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THANH PHO HO CHI MINH Pic lap — Tw do — Hanh phiic
THANH TRA THANH PHO
S6: 4§ /TB-TTTP-P3 Thanh phé H6 Chi Minh, ngéyud§thdng 7 ndm 2020

THONG BAO KET LUAN THANH TRA
Viée chdp hanh quy dinh phép luit trong thuc hign Dy 4n Khu dén cw Nhon Dikc,
xi Nhon Dite, huyén Nha Bé do Céng ty C3 phin Van Phat Hung lam chii dau tu

Thue hién Quyét dinh sb 5983/QD-UBND ngay 28 thang 12 nam 20138
ctia Uy ban nhén d4n thanh pho ve phé duyét Ké hoach cdng tac thanh fra ndm
2019 cta Thanh tra thanh phé, Chanh Thanh tra thanh phé c6 Quyét dinh sb
138/QD-TTTP-P3 ngay 08 thang 5 ndm 2019 tién hanh thanh tra vigc chép hanh
phép luat trong thue hién Dy an Khu dan cu Nhon Pirc, x& Nhon Dire, huyén
Nha Bé va Quyét dinh s6 194/QD-TTTP-P3 ngay 12 thdng 7 nim 2019 vé gia
han thoi gian thanh tra thém 15 ngay.

Ngay 12 thdng 12 n&m 2019, Chanh Thanh tra thanh phd c6 Két luan thanh
tra s§ 33/KL- TTTP-P3 d& dugc Chu tich Uy ban nhan dén thanh pho Nguyén
Théanh Phong chép thufn, théng nhét chi dao xit Iy tai Théng béo s6 252/TB-VP
ngay 10 thang 4 ndm 2020 cia Van phong Uy ban nhéan dén thanh phé.

Cin ctr Diéu 39 Luét Thanh tra so 56/2010/QH12 quy dinh v& cong khai
két luan thanh tra, Pifu 46 Nghi dinh sb 86/2011/ND-CP ngiy 22 thang 9 nam
2011 ctia Chinh phti quy dinh chi tiét va huéng dan thi hinh mét sé didu chia Luat
Thanh tra, Chanh Tharnh tra thanh phd théng bao két lugn thanh tra nhw sau:

I. NOI DUNG THANH TRA VA THOI KY THANH TRA:

_ N6i dung thanh tra: thanh tra vidc chdp hanh quy dinh phép luét trong
thyc hién Du 4n Khu dan cu Nhon Pirc, x3 Nhon Pc, huyén Nha Bé do Cdng
ty C6 phan Van Phét Hung (goi tit 13 Céng ty Van Phét Hung) lam cha dau tu.

- Thoi ky thanh tra: theo thoi gian thuc hién du an, cac vu viée phat sinh
¢6 lién quan dén noi dung thanh tra ngoai thoi glan trén néu xét thiy can thiét
van tién hanh thanh tra d& két lusn theo quy dinh cta phap luat.

IL KET LUAN THANH TRA:

Dy 4n Khu din cu Nhon Ditc do Céng ty Van Phat Hung duge giao lam
chu du tu véi quy md 9,33 ha tai x& Nhon Prc, huyén Nha Be theo Quyét dinh
56 3615/QD-UBND ngdy 25 thang 7 nam 2015 cta Uy ban nhén dén thanh pho
dén nay da hét thoi gian duge chip thuén d4u tv nhung van chua hoan thanh ban
giao dua cdng trinh véo st dung, quyet todn dau tr. Qua trinh thuc hién D én,
da phat sinh méot s6 sai pham, thleu sét thudc trach nhiém cia chi diu tu va cée
co quan Nha nuéc co thdm quyén trong viéc chip hanh céc quy dinh cta phép 2




luat vé ddu tu, dit dai, x8y dung, nha ¢, quan ly, sir dung tai san cbng, kinh
doanh bét déng san, thué can phai xem xét xir 1y, chén chinh dé ning cao hiéu
luc, hiéu qua cdng tac quan Iy Nha nuéc @i v6i du én dhu tu x4y dung trén dia
ban thanh phé, cu thé nhu sau:

- Cong ty Van Phét Hung, chil ddu tr Dy 4n vi pham trén nhiéu linh vuc
dit dai, xdy dung, nha 6, kinh doanh bat ddéng san, bao gom nhin chuyén
nhuong dét lta trude khi duge chép thuén dia diém dau tu; dAu tu xdy dung
cdng trinh trén dit khi chua duoc co quan c6 thdm quyén giao dit trén thuc dia;
thi cOng x4y dung céc céng trinh ha tang, ‘mong coc nha (c6 dién tich xdy dung
duoc quy hoach trén 500m?) khéng c6 Gidy phép x8y dung; ban 370 nén dat cb
mong coc tai Du dn khi chua duge co quan ¢6 thdm quyén cho phep, ban giao
nha & dé dua vao su dung khi chua duge co quan cé thAm quyén nghiém thu;
chuyen nhlrong 16 nén dét c¢6 dién tich chuyén nhuong nhidu hon dién tich thira
dat dugc cap Glay chimg nhan quyén st dung dat; chua thyuc hién ddu tu x4y
dung trudng tiéu hoc phuc vu ¢ong ddng dan cu, chua du tr hodn chinh hé
thong ha ting k¥ thuat d6 thi, c4c khu cdng vién cdy xanh, vudn hoa nhém & dé
lap hé so hoan cong va ban giao cho co quan chuyén nganh dé quén ly, ké khai
v6i chinh quyen dia phuong, chua bdo céo tinh hinh thue hién Du 4n, chua hoan
thanh tht tuc vé quyén st dung d4t ctia Du 4n,

Pén nay, Du an chua hoan thanh theo thoi han dugc chap thuén diu tu
trong khi cdc co quan ¢6 thdm quyen chdm xir Iy hodc chua xtr 1y céde vi pham
clia chit d4u tur theo quy dinh ctia phép luét.

Trach nhiém chinh va truc tiép thudc vé dai dién theo phép luét cia Cong
ty Van Phat Hung. Trach nhiém trong giam sat, k1<3m tra, quan 1y Nha nwéc thuc
hién Dy an theo phén cap thudc vé lanh dao Uy ban nhin dan xd Nhon D,
huyén Nha B¢, l4anh dao Uy ban nhén din huyén Nha Bé, linh dao Thanh tra S&
Xéy dung va lanh dao cac S¢: X4y dung, Tai nguyén va Mbi trudng, Tai chinh
duoc phén cong tai thoi ky ¢6 lién quan.

- Vé nghia vu ndp thué, Coéng ty Van Phat Hung, chu dau tu Du 4n chim
ké khai hodc khéng ké khai n6p thué, khong thue hién quéan ly, sir dung héa don
ban hang héa, cung ung dich vu ding quy dinh dbi véi mot sb truong hop sau:

+ Cong ty nhén chuyén nhuong quyén sir dung dit ctia cdc ho dan tir
thdng 7 nim 2006 dén théng 11 nam 2010 nhung méi d¢én nim 2011 méi thyc
hién ké khai, ngp thué thu nhap cd nhén, I€ phi trurdc ba 14 vi pham ve thu tuc ké
khai nop thue va chdm ndp tién thué theo quy dinh cia phép luat v& thué. Tai
thoi diém tiép nhan hd so xé4c dinh nghia vu tai chinh cia don vi, Chi cuc Thué
huyén Nha Bé khéng phat hién dé tién hanh xir phat Cong ty vé hanh vi chim
np thué thu nhip ca nhin, khong thu tién chim ndp 1a chua thuc hién ding, da
nhi€ém vu thu ngan sach Nha nuéec.

+ Cong ty khong ké khai ndp thué thu nhép cd nhén v I8 phi truée ba déi
v6i khoan tién chénh léch ting 6.673.110.000 ddng ma cic hd dén chuyepj



nhuong quyen sir dung d4t tai Dir 4n nhan duge sau khi hiy Hop dong cli va ky
lai Hop d6ng méi (nim 2012, ndm 2015) 12 vi pham phap luét v& thué.

+ Nhidu truong hop Cong ty xuét héa don bén nén dat khéng tring voi
ngdy lap céc phiéu thu hoic mot héa don gid tri gia ting xuét cho nhiéu phleu
thu la khéng ding theo quy dinh tai Khodn 1, Piéu 15 Nghi dinh s
51/2010/ND-CP ngay 14 thing 5 nam 2010 cua Chinh phtt quy dinh vé hoa don
ban hang héa, cung tmg dich vu va diém a, Khoan 2, Piéu 16 Théng tur sb
39/2014/TT-BTC ngay 31 thdng 3 nim 2014 cta Bd Tai chinh quy dinh vé héa
don ban hang hoa, cung tng dich vu.

Tréach nhiém chinh va truc tiép thude vé dai dién theo phap ludt cua Cong
ty Van Phat Hung Trach nhiém trong giam sat, kiém tra, quan 1y Nha nuéc vé
thué theo phén cép thudc vé lanh dao Chi cuc Thué huyén Nha Bé, Chi cuc Thué
quén 7 va 1anh dao Cuc Thué thanh phé duoc phan cbng tai thai ky c6 lién quan.

- Trong viéc xéc dinh nghia vu tai chinh vé tién sir dung d4t, tién thué dét
cia Céng ty Van Phat Hung tai Dy an, Uy ban nhan d4n x3 Nhon Ptrc, huyén
Nha Be, Uy ban nhén dan huyén Nha Bé tu xdc dinh dién tich At Nha nuéc truc
tip quan ly trong Dy an (dat bién, rach, dat giao théng ndi dong) khéng dua
trén két qua ap ranh, do v& cia don vi tu vén doc 1ap ¢ chirc nang dan dén s6
ligu thiéu théng nhat chua dam bao co s& phép ly dé tinh tién sir dung dét chu
dAu tu phai ndp. Pén nay, cac bén c6 lién quan van chua thé xéc dinh chinh x4c
dién tich dat Nha nudc truc tiép quan 1y tai Du 4n (d4t bién, rach, d4t giao théng
ndi déng nim rai réc, xen kep trong Du 4n).

Tréach nhiém thudc vé& lanh dao Uy ban nhin dén x& Nhon Puc, huyén
Nha Bé va lanh dao Uy ban nhan d4n huyén Nha Bé duoc phan cong tai thoi ky
cd lién quan.

- 86 Xay dung tham muu Uy ban nhén dan thanh phd chép thuén dau tu
Dy 4n Khu dén cu Nhon Duc tai x8 Nhon Duc, huyén Nha Bé do Cong ty Van
Phat Hung lam chu ddu tu; So& Tai nguyén va Mai truong tham muu Uy ban
nhan dén thanh pho cho Céng ty Van Phét Hung tiép tuc dau tu, cho chuyén
muc dich st dung d4t tai Dy 4n nhung khéng bao céo, dé xudt Uy ban nhén dan
thanh pho Xt ly cac vudéng méc vé dAt bién, rach, dét giao thong noi ddng
(khoang tir 8.175,3m? dén 12.659,84m?) do Nha nuéc tryc tiép quan Iy nim xen
kep, rai rdc trong pham vi Dy 4n la chua thuc hién day da nhiém vu duge giao,
chua ding vé dién tich ¢t Cong ty di thoéa thuin bdi thuong trén thuc té, can
nghiém tic kiém diém it kinh nghiém.

I XU LY VA KIEN NGHI BIEN PHAP XU LY:

Tt nhimg k&t luan néu trén, Chanh Thanh tra thanh pho kién nghi va da
duge Chu tich Uy ban nhin dan thanh phd théng nhét, két lusn chi dao véi

nhiing néi dung sau:
1. Yéu cdu dai dién theo phdp ludt ciia Céng ty Van Phdt Hung thuc
hién ngay cdc viéc sau: Y
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- Chép hanh nghiém céc quy dinh cia phép luét vé dau tu, dit dai, xay
dung, nha &, kinh doanh bit dong san, thué va cic quy dinh phap lufit khéc c6
lién quan dén viéc thuc hién Du 4n nha & do Céng ty lam chu dau tu da duoc Uy
ban nhén dén théanh phd chép thuan dau tu.

- Khén treong dé xut bang vin ban cho co quan ding ky diu tu vé viéc
gidn tién d6 thuc hién Dy an, trong d6 cin c6 ké hoach cu thé, cam két vé tién
do, kha néng tai chinh dé tiép tuc x4y dung hoan chinh hé thong ha tang k¥ thuét
(giao théng, dién, cap nudc, thodt nude, chiéu sang,...), ha ting x& héi, xdy dumg
va diy nhanh tién d6 x4y dung nha &, trudng hoc tai Dur 4n theo ding quy hoach
duge duyét.

- Thue hién ding va déy di trach nhiém cia chu ddu tr da duge néu tai
cac Quyét dinh v& giao dét, chp thuén dau tur ciia Uy ban nhén dén thanh phé;
chdp hénh nghiém tic viéc bdo cdo tién d6 thuc hién Du 4n cho Uy ban nhén
dén huyén Nha Bé theo quy dinh; chju trach nhiém khéc phuc ngay céc vi  pham
vé dit dai, xdy dung, nha §,... thudc trach nhiém chu dau t da néu tai Két luan

thanh tra theo quy dinh.

- Nthem tic thuc hién nghia vu tai chinh dat dai, vé tin str dung dét, cac
khoan thue phi, 1€ phi,... tai Dy 4n ding quy dinh cua phdp luft theo cdc thdng
béo, quyét dinh c6 lién quan ciia co quan ¢ thim quyén.

2. Giao Gidm déc S¢ Tai nguyén va Moi fruong:

- Xac dinh nguyén nhén, trdch nhiém trong viéc Cong ty Van Phat Hung
chém ndp tién sir dung dat tai Dy 4n 9,33 ha, x4 Nhon Prrc, huyén Nha Bé va
xin y kién Hoi dong Tham dinh gid dat thanh phb dé trinh Uy ban nhén dén
thanh pho xem xét, quyét dinh v& s tién twong duong tién cham ndp tién sur
dung d4t ctia Céng ty Van Phat Hung tai Dy én theo ding quy dinh tai diém d,
Khoan 1, Piéu 5 Nghi dinh s6 45/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cia Chinh
phtt, Ludt Quéan 1y thué va cc vin bén huéng dn thi hanh.

- Kiém tra, xtr ly cac vi pham v& dat dai cia Céng ty di dugc néu tai Két
luén thanh tra theo thim quyen hogc k1en nghi co quan c6 thdm quyén xur ly
trude khi tip tuc giai quyét viée cép Gidy chimg nhan quyén sir dung dit cho
Cong ty theo ding quy dinh.

- Ch tri, phdi hop véi S& Tai chinh, Uy ban nhan dén huyén Nha Be va
cac co quan co lién quan xdc dinh lai chinh xéc phén dién tich dat Nha nude truc

tiép quan ly tai Du 4n (dAt bién, rach, dit giao théng ndi ddng nim rai réc, xen
kep), tir d6 d& xuét viée thuc hién cdc nghia vu tai chinh lién quan cta cha ddu

tu tai Dy an theo ding quy dinh.
3. Giao Gidm déc Sé Xay dung:
- Chi dao xit ly theo thAm quyén dbi véi cac hanh vi vi pham phép lut vé

xdy dung, nha &, kinh doanh bat déng san ciia Coéng ty Van Phat Hung da néu
tai Két luan thanh tra. 44



- Tang cudng quén ly, gidm st, kiém tra viéc chap hanh cac quy dinh cua
phap luat vé xay dung, nha ¢, kinh doanh bat dong san trong qua trinh thuc hién
Du 4n cua Cong ty Van Phat Hung.

4. Giao Cuc truéng Cuc Thué thanh pho:

- Kiém tra viéc Cong ty Van Phat Hung phan bd gia dat duoc trir de tinh
thué gia tri gia tang bao gom chi phi thoa thuan nhan chuyén nhuong quyen su
dung dat cua cac ho dan 1a 52.022.381.881 ddng (Céng ty chua cung cap tai liéu
ch1 tiét dé chimg minh), nhung trén thire té chi phi nay di duoc tinh khéu trir vao
tién st dung dét phai nop dé két luan, xu 1y vi pham (néu ¢0) theo ding quy dinh
ctia phap ludt, tranh thét thu cho ngan sach Nha nudc.

- Chu tri, phéi hop v6i Sé Tai chinh kiém tra sé tién 658.789.495.000
dong ma Céng ty Van Phat Hung da nhan tir Truong Dai hoc Su pham Thé duc
thé thao va Truong Pai hoc Tai nguyén va Moi truong vé khoan hoan tra lién
quan dén viée bdi thucmg, hd tro khi Nha nuéc thu héi mot phan dat tai Dy én
dé xac dinh thué gié tri gia ting chu dau tu phai ndp theo ding quy dinh, dam
bao thu dung, thu du vao ngan sach Nha nudec.

- Chi dao Chi cuc truong cac Chi cuc Thué quén 7 va huyén Nha Be xu ly
cac vi pham phéap luat vé thué cua Cong ty Van Phat Hung duoc néu tai Két luan
thanh tra theo quy dinh.

5. Giao Chii tich Uy ban nhén dan huyén Nha Bé:

- Nghiém tic chin chinh céng tac quan ly Nha nudce vé dat dai, xdy dung
va quy hoach tai Dy an; tdng cuong kiém tra, giam sat chat ché viéc thuc hién
Du an ctia Cong ty Van Phat Hung dam bao diing quy hoach duoc duyét.

- Dinh ky kiém tra tién d6 thuc hién dau tu xay dung ha tang ky thuat d6
thi, ha ting x4 hdi clia Dy 4n, béo cdo S& Xay dung va S& quan ly chuyén nganh
theo dinh ky 06 thang/ lan va khi két thuc Dy an theo diing quy dinh tai Khoan
3, Piéu 3 Quyét dinh sé 3615/QD-UBND ngay 25 thang 7 nam 2015 cta Uy ban
nhan dan thanh phé.

- Phéi hop v6i S¢ Tai chinh, S& Tai nguyén va Moéi trudng va cac don vi
c6 lién quan dé khén truong ra soét, xac dinh dién tich dat do Nha nudc truc tlep
quan ly tai Dy an (dat bién, rach, dit giao thong ndi déng nim rai rac, xen kep)
dé lam co s& xéc dinh lai nghia vu tai chinh va cac nghia vu khac ma chu dau tu
phai thuc hién.

- Chi dao Uy ban nhan dan xa Nhon Dtc va céc co quan chuyén mén truc
thude huyén tang cuong phm hop véi Thanh tra S& Xay dung dé kiém tra, xir ly
nghiém cac cong trinh xay dung khong phép, sai phép trong Du an.

Céc don vi bdo cdo két qua thuc hién cac viée néu trén cho Uy ban nhan
dan thanh ph va Thanh tra thanh phd trong thoi gian 60 ngay ké tir ngay nhén
duoc Théng bao két ludn ctia Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé. V7
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6. Giao Giim doc cic Sé: Xay dung, Tai chinh, Tai nguyén va Moi
trwong, Cuc trwéng Cuc Thué thanh pho, Chii tich Uy ban nhin dan huyén
Nha Bé:

Té chirc kiém diém trach nhiém cua céc tdp thé, ca nhan thudc quyén quan
ly ¢6 thiéu sot, sai pham néu tai Két luan thanh tra va bao cdo két qua thuc hién
cho Uy ban nhén dan thanh phd va Thanh tra thanh phé trong thoi han 30 ngay ké
tir ngay ban hanh Théng béo két luan ctia Chu tich Uy ban nhén dan thanh phé.

7. Giao Chdnh Thanh tra thanh phé:

Theo dbi, giam sét, don ddc, xir 1y sau thanh tra; ’t(;)ng hop két qua thuc
hién ctia cdc co quan ¢ lién quan; bao cao két qua cho Uy ban nhan dan thanh
pho theo quy dinh./.

Noi nhan: ) KT. CHANH THANH TRA
- Chanh TTTP (dé b/c); :

- Phé Chanh TTTP Tran Dinh Trir (dé b/c); :

- Giam dbc S& Théng tin va Truyén thong;
- Luu: VT, P3, P8, DTT, Bg (soat) Sb. ji/
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