UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Poc lip - Tuwdo - Hanh phiic
THANH TRA THANH PHO
S6: {457 TB-TTTP-P6 Thanh phé Ho Chi Minh, ngay30 thang 12 ndm 2021

THONG BAO KET LUAN THANH TRA

Du an Trung tam Thlm'ng mai - Vin phong - Khach san tai S6 1 Cong
truong Quobc té, S6 7 Pham Ngoc Thach, S6 86 Nguyen Thi Minh Khai,
Phuong 6, Quan 3 do Cong ty Co phan Thuo‘ng mai Dich vu Quing
trwong Quoc té lam cha diu tw

Thuc hién chi dao cia Uy ban nhan dén Thanh phé tai Van ban sb
553/UBND-NCPC ngay 01 thang 6 ndm 2020, Chanh Thanh tra Thanh phd
¢6 Quyét dinh sé 139/QD-TTTP-P6 ngay 15 thang 7 nam 2020 vé thanh tra
toan dién Dy éan _Trung tam Thuong mai - Van phong - Khéch san tai S6 1
Cong truong Qudc té, SO 7 Pham Ngoc Thach, S6 86 Nguyén Thi Minh Khai,
Phuong 6, Quén 3 do Cong ty Cb phan Thuong mai Dich vu Quang truong
Quéc te lam chu dau tu; xem xét thuc hién cdc thu tuc thu hdi dét (Quyét
dinh s6 1468/QD-UBND ngay 04 thang 4 ndm 2015 cua Uy ban nhén dén
Thanh phd) va Gidy chimg nhan dau tu du 4n (Giay ching nhan dau tu sb
41121000203 ngay 21 thang 01 nim 2015 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd);

Theo quy dinh coa Luat Thanh tra ndm 2010, Thanh tra Thanh phd da
ban hanh Ket luan thanh tra s6 02/KL-TTTP-P6 ngay 18 thang 3 nim 2021;
Cong vén s6 156/TTTP-P6 ngay 21 thang 6 nam 2021 cua Thanh tra Thanh
phé va da duge Chu tich Uy ban nhén dan Thanh phé Phan Van Mii chép
thudn, thng nhét chi dao xur ly tai Théng bao s6 752/TB-VP ngay 21 thang
10 ndm 2021 cia Vin phong Uy ban nhan dan Thanh phé.

Can cir Diéu 39 Luat Thanh tra s6 56/2010/QH12 ngay 15 thang 11 nam
2010, Piéu 46 Nghi dinh sb 86/2011/NP-CP ngay 22 thang 9 nam 2011 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé diéu cta Luat
Thanh tra, Chanh Thanh tra Thanh phé thong bao két luan thanh tra nhu sau:

I. NOI DUNG THANH TRA:

- Trinh tu tha tuc phap 1y, qua trinh trién khai va tién do thuc hién Dy an;

- Ngudn gbc, qua trinh str dung dit, co sé phap 1y thuc hién Du an, viéc
quan ly st dung, khai thac mat bang trong thoi gian chua trién khai thyc hién
Du an; Viéc chap hanh cac quy dinh phép luét trong viéc hop tac kinh doanh
v6i Cong ty TNHH Béo Anh dé khai thac mat bang thoi gian cho trién khai
thuc hién Du an;

- Viéc thuc hién cac thu tuc thu hoi dat tai S6 1 Cong truong Qubc té,
S6 7 Pham Ngoc Thach, Sb 86 Nguyen Thi Minh Khai, Phuong 6, Quén 3
cho Cong ty Quang truong Québc té thué dé dau tu thuc hién Du 4n (Quyét



dinh sb 1468/QD-UBND ngay 04 thang 4 nam 2015 cta Uy ban nhéan déan
Thanh pho);

- Viée thyc hién cac thi tuc cép Gidy chimg nhan dau tu cta dy an
(Giay chimg nhén dau tu s6 41121000203 ngay 21 thang 01 nam 2015 cua
Uy ban nhan dan Thanh pho);

- Qua trinh ¢b ghén hoa va thoai vén dbi véi cac cd dong sang lap Cong
ty Quang truong Quoc té de thuc hién du an;

- Viéc thuc hién nghia vu tai chinh lién quan dén viée str dung dat cia Du én;

- Cac ndi dung khac c¢o lién quan dén viéc dAu tu thuc hién Dy an.

I1. TINH HINH PAC PIEM CUA PON VI:

Du an Trung tam Thuong mai - Van phong - Khach san tai S6 1 Cong
trudng Qubc té, S6 7 Pham Ngoc Thach, S6 86 Nguyen Thi Minh Khai,
Phuong 6, Quan 3 (goi tat 1a Dy 4n) do Cong ty C phan Thuong mai Dich
vu Quang truong Quéc té (goi tat 1a Cong ty Quang trudng Qudc te), gom 04
cb dong sang 1ap: Lién hiép Hop tac xa Thuong mai Thanh pho (goi tit la
Saigon Co.op); Tong Cong ty Céap nudc Sai Gon; Cong ty C6 phan May Sai
Gon 3 va Cong ty C6 phan Van tai bién Sai Gon lam chi dau tu Dy 4n.

Du 4an duoc ddu tu xdy dung trén khu dét 8.287,6m> dét thué cua Nha
nude, voi thoi han 50 nam tir ngay 21 thang 01 nam 2015, vdi quy mo: Toa
nha cao 25 tang (khdi thap 05 tang) va 02 ting ham, dién tich xdy dung
4. 560m dién tich san xéy dung 78.548 m? (khong ké dién tich tang ham);
Téng murc dau tu 1.184,242 ty ddng, trong d6 von tu c6 cia Cong ty Quang
truong Quoc té (20,2%) va von khéc (79,8%). Thoi gian thyuc hién tir quy III
nam 2014 dén quy IV nim 2018 hoan thanh viéc dau tu xay dung cong trinh,
dua vao khai thac st dung.

Cong ty Quang truong Quédc té hoat dong theo Gidy Chung nhan ding
ky kinh doanh s6 4103013594, dang ky lan dau ngay 08 thang 6 nam 2009
(do S& Ké hoach va Pau tu cap) véi 64 nganh nghé kinh doanh (trong dé c6
kinh doanh bat déng san), chu yéu lién quan nganh hang ban 1é tiéu dung sinh
hoat ctia Saigon Co.op. Vén diéu 1¢: 300 ty ddng. Cb dong sang lap cua Cong
ty gom c6: Saigon Co.op, gid tri cb phan 153 ty dong (chlem ty 1€ 51% von
diéu 18); Tong Cong ty Cap nudc Sai Gon, gia tri co phan 90 ty dong (chiém
ty 1€ 30% von diéu 18); Cong ty C6 phan May Sai Gon 3, gia tri cd phan 45 ty
dong (chlem ty 18 15% von diéu 18); Cong ty Cb phéan Van tai bién Sai Gon,
gid tri c6 phan 12 ty ddng (chiém ty 16 4% von diéu 18).

Chu tich Hoi dong Quan tri (ngudi dai dién theo phap luat) cua Cong ty
giai doan tir nam 2009 dén thang 10 nim 2015 1a Ong Nguyén Ngoc Hoa. Tur
thang 10 nam 2015 dén thang 6 nam 2017: Ong Diép Diing. Ttr thang 6 nam
2017 dén thang 9 nam 2017: Ong Nguyén Vin Hién. Tir thang 9 nam 2017
dén nay: Ong Ping Thanh Hai.

Hién nay, Cong ty Quang truong Quoc té gobm c6 03 cd déng: Cong ty
TNHH Bét dong san Thién Thanh (goi tat 1a Cong ty Thién Thanh), gia tri co
phan 209,999 ty dong (chiém 69,997% vén diéu 18); Tdng Cong ty Cép nudc
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Sai Gon, gia tri co phan 90 ty dong (chlem 30% von diéu 18); Ong DPang
Thanh Hai, gia tri ¢d phan 0,1 ty dong (chiém 0,003% vén diéu 1¢).

III. KET LUAN THANH TRA
1. Nhan xét:

Du an Trung tdm Thuong mai - Vin phong - Khach san tai S6 1 Cong
truomg Qubc té, S6 7 Pham Ngoc Thach, S6 86 Nguyen Thi Minh Khai,
Phuong 6, Quéan 3 (goi tat la Dy an) do Cong ty C6 phan Thuong mai Dich
vu Quang truong Qudc té (goi tit 1a Cong ty Quang truong Qudc té), gom 04
co dong gop von sang lap: Lién hiép Hop tac x& Thuong mai Thanh pho (goi
tit 1a Saigon Co.op), Tong Cong ty CAp nudce Sai Gon, Cong ty C6 phan May
Sai Gon 3, Cong ty Co phan Van tai bién Sai Gon dé 1am chu dau tu Dy 4n
trén dién tich 8.921,6m? dat thué cta nha nudc.

Niam 2015, Uy ban nhan dan Thanh phd di cip Gléy chimg nhan dau tu
s6 41121000203 ngay 21 thang 01 nim 2015 va Quyét dinh sb 1468/QDb-
UBND ngay 04 thang 4 nam 2015 cho Cong ty Quang Truong Qudc té thué
dat, v&i thoi han 50 ndm, theo hinh thirc tra tién thué dat mot lan cho ca thoi
gian thué dé thyuc hién Dy an.

Tuy nhién, trong qua trinh trién khai thuc hién du 4n, Cong ty Quang
truong Qudc té va cic s nganh cua Thanh phd, cac don vi, t6 chirc, ca nhén
¢6 lién quan d3 c6 sai pham, thiéu sot.

2. Két ludn:
2.1. V& thu tuc thu hoi, tam giao dét, cho thué dit dé thuc hién Du an:

Xét vé ngudn gde, khu dét 8.921,6m? thuc hién du an vé phap ly sir dung
nha dat cua 03 don vi c6 khéac nhau (3.093,3m? dit ciia Cong ty May Sai Gon
3 d3 duoc cép Gidy ching nhén quyén st dung dat, theo hinh thic cho thué
dat tra tién hang nim, 704,4m2 dét cia Cong ty Van tai bién Sai Gon dugc
Nha nuéce giao sir dung theo hinh thire tra tién thué dat hang nam (chua duoc
cap Gidy chiing nhén quyén st dung dét. Tai san trén dat cua 02 khu dat nay
da dugc xdc dinh tinh vao gia tri doanh nghiép khi cd phan hoa, riéng
5.123, 9m? d4t va tai san trén dat cua Tong Céng ty Cap nude Sai Gon tra tlen
thué hang nam, chua duogc cap Gidy chimg nhan quyen su dung dat, van
thudc s& hiru ciia Nha nuée). Uy ban nhan dén Thanh phd da chap thudn cho
Saigon Co.op hop téc véi Cong ty May Sai Gon 3, Cong ty Van tai bién Sai
Gon, Téng Cong ty Cap nude Sai Gon cung sur dung dat, thanh lap Cong ty
Quang truong Quoc té dé dugc thué 8.921,6m? dét véi thoi han 50 nam, tra
tién thué dat 01 1an cho ca thoi gian thué dé thuc hién Du 4n. Tuy nhién, do
Cong ty Quang truong Quoc té thuc hién khéng dung chu truong cua Uy ban
nhan dan Thanh phd nén can phai thu hoi dé tranh thét thoat, ling phi tai
nguyén dét dai cia Nha nudc.

2.2. Viéc bdi thuong tai san trén dat:
Céng ty Quang truong Quéc té da boi thuong, hd tro tai san trén dat véi
sd tién 30.356.396.647 dong (Cong ty C6 phan Van tai bién Sai Gon:
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2.493.608.209 ddng, Céong ty Cé phan May Sai Gon 3: 6.356.775.171 dong,
Téng Coéng ty Cap nudc Sai Gon: 4.342.382.677 dong, 03 ho dan:
17.163.630.590 ddng). Tuy nhién, tai san vét kién trac trén dat cua Téng
Céng ty Cap nude Sai Gon 1a tai san thuge s¢ hiru Nha nude nhung Tong
Cong ty Cap nude Sai Gon tu thué don vi tu van xac dinh dé nhén dén bu
4.342.382.677 dong la chua ding theo Piéu 30 cua Quyét dinh sb
35/2010/QD-UBND ngay 28 thang 5 nim 2010 cua Uy ban nhan dan Thanh
phé vé boi thuong, hd trg va tai dinh cu khi Nha nude thu hdi dat trén dia ban
Thanh phé H6 Chi Minh va Hudéng dan cua S& Tai chinh tai Vian ban sé
7653/STC-BVG ngay 23 thang 7 nam 2010.

2.3. Vé chi tiéu quy hoach cua Du éan:

S Quy hoach - Kién tric tham muu, cung cap chi tiéu quy hoach, kién
tric cho Du 4n vé Hé sb sir dung dét, Tang cao tai du 4n tai nhiéu vin ban
thiéu nhat quan. Ngoai ra, trong khuén vién khu dat thuc hién Dy an c6 cong
trinh Thuy dai (dién tich 499 ,7m?) la di tich lich sir - van hoa, danh lam thang
canh cta Thanh phé nhung chua d& xuét Uy ban nhan dan Thanh phé diéu
chinh chi tiéu quy hoach kién tric tai du 4n cho pht hop.

2.4. V& thuc hién nghia vu tai chinh (tién thué dét) véi Nha nudc:

S Tai nguyén va Mbi truong chua thuc hién day da Quyét dinh s6
1468/QD-UBND ngay 04 thang 4 nim 2015 cta Uy ban nhan dan Thanh phé
vé xac dinh va thu tién thué dat cia Cong ty Quang truong Qudc té tir 2015
dén nay da lam anh hudng rat 16n ngudn thu ngan sach Nha nudc.

Riéng tién thué dit tir ngay 30 thang 7 nim 2009 dén ngay 03 thang 4
nam 2015 1a 31.578.324.378 dong (Théng bao sé6 21367/TB-CT ngay 31
thang 8 nim 2020 ctia Cuc Thué Thanh phé va Théong bao s6 7393/CCT-
TBTK ngay 01 thang 9 nam 2020 cta Chi cuc Thué Quén 3). Tuy nhién, dén
nay Cong ty Quang truong Qudc té van chua thuc hién.

2.5. Vé két qua, tién do thuc hién Dy 4n:

Du 4n véi quy md xay dung toa nha cao 25 ting (khdi thap 5 ting) va 02
tang ham, dién tich xdy dung 4. 560m?, dién tich san xay dung 78. 548m
(khéng ké dién tich tang ham). Theo Glay ching nhén dau tu sé
41121000203 ngay 21 thang 01 niam 2015 ctiia Uy ban nhan dan Thanh pho:
Giai doan trién khai thi cong: D4u thau, ky hop dong thi cong Quy II nim
2015; khoi cong thi cong cong trinh: Quy IV nam 2015; Hoan thanh cong
trinh dua vao khai thac sir dung Quy IV nam 2018. Tuy nhién, dén nay, Cong
ty Quang trudng Qubc té (chu dau tu) van chua hoan tit tha tuc phéap ly va
khdi cong thi cong cong trinh.

2.6. Viéc cho thué mat bang Khu dat thuc hién Dy an:

Viéc Cong ty Quang truong Quéc té cho 09 don vi, ca nhan thué mat
bang (Khu dat thuc hién Dy an) voi so tién 56. .020.067.478 ddng (doanh thu)
khi chua ky hop dong thué dat, chua dugc cép Gidy chimg nhan quyén sur



dung dat 1a vi pham diém a, khoan 1 Piéu 106 Luat Pat dai nam 2003 va
diém a, khoan 1 Diéu 188 Luat DAt dai nim 2013.

Do d6, can phai xur Iy thu nop vao ngén sich Nha nudc s tién thu dugc
tir viéc cho thué mit bang trai quy dinh phép luat, sau khi xem xét khau trir
cac khoan chi phi hgp ly, hop phap (néu co).

2.7. Viée gép va thodi vén diéu 18 tai Céng ty Quang truong Qudc té

Cong ty Quang truong Quoc té lap H6 so dé nghi cép Gidy chimg nhan
dau tu giri S Ké hoach va Pau tu ngay 12 thang 5 nam 2011 (bd sung ngay
24 théng 6 nam 2014) bao céo cd déng da nop du vbn diéu 1 300 ty dong vao
Cong ty. Tuy nhién, dén ngay 15 thang 12 ndm 2014, Co dong Cong ty Co
phan Vian tai b1en Sai Gon ndp thém 06 ty dong (Uy nhiém chi s6 893) mai
da 300 ty dong von didu 1&. Nhu vy, Céng ty Quang truong Quéc té bao cio
khong dung thuc té.

Sau khi duoc Uy ban nhan dan Thanh pho cap Giay chung nhén dau tu
va quyét dinh cho thué dat, 03 c6 dong chiém 70% voén diéu 1¢ (Saigon
Co.op, Cong ty May Sai Gon 3, Cong ty Van tai blen Sai Gon) da chuyén
nhuong c6 phan (thoi vén) cho Céng ty TNHH Bat dong san Thién Thanh
dé thu loi 1a thuc hién khéng dung chi truong ctia Uy ban nhan dan Thanh
phé tai Thong bao sé 417/TB-VP vé ngay 18 thang 6 nim 2009 cua Vin
phong Uy ban nhan déan Thanh phd.

IV. KIEN NGHI BIEN PHAP XU LY:

Tir nhitng két luan néu trén, Chanh Thanh tra Thanh phé kién nghi va
duge Chu tich Uy ban nhan dén Thanh phd Phan Van Mai két luan, chi dao
chi dao tai Thong bdo sé 752/TB-VP ngay 21 thang 10 nim 202lcta Vin
phong Uy ban nhan dan Thanh phé véi nhimg ndi dung nhu sau:

1. Théng nhat co ban ni dung Két luan thanh tra so0 02/KL-TTTP-P6
ngay 18 thang 3 ndm 2021 va Cong van s6 156/TTTP-P6 ngay 21 thang 6
ndm 2021 cua Thanh tra Thanh phd.

2. Giao Giam dbc S& Tai nguyén va Méi truong:

2.1. Chu tri, phéi hop voi cac co quan lién quan tham muu, 1ép thua tuc
trinh Uy ban nhén dén Thanh ph6 thu hoi, huy bo Quyét dinh s6 3613/QD-
UBND ngay 30 thang 7 ndm 2009 va Quyét dinh s6 1468/QD-UBND ngay
04 thang 4 nam 2015 cua Uy ban nhén dan Thanh pho.

Sau khi c6 quyét dinh thu h01 hay bo Quyét dinh s6 3613/QP-UBND
ngay 30 thang 7 nam 2009 va Quyét dinh s6 1468/QD-UBND ngay 04 thang
4 nam 2015 cta Uy ban nhan dan Thanh pho béo cdo tham muu, dé xuat Uy
ban nhin dan Thanh phdé xu 1y khu dét 8.921,6m2 tai s6 1 duong Cong
truomg Qudc té, sé 7 dudng Pham Ngoc Thach, sé 86 duong Nguyén Thi
Minh Khai, Phuong 6, Quan 3 theo diing quy dinh phép luat.

2.2. Chu tri, phéi hop véi S& Tai chinh, S& Ké hoach va Pau tu, Cuc
Thué Thanh pho va cac co quan lién quan ra soat gia tri tai san boi thuong



trén qét cua Téng cong ty Cap nude Sai Gon - TNHH Mot thanh vién, béo
cao dé xuat Uy ban nhan dan Thanh pho xem xét, quyét dinh.

2.3. T6 chire kiém diém tréch nhiém céc to chirc, ca nhan thoi ky c6 lién
quan theo Két luan thanh tra, tuy theo tinh chat mrc d§ sai pham ma ¢6 hinh
thure xur ly phu hop, dung quy dinh.

3. Giao Giam dbc S& Quy hoach - Kién tric:

3.1. Chu tri, phél hop véi co quan lién quan ra soat, tham muu Uy ban
nhan dan Thanh phé thu hoi chi tiéu quy hoach da cép cho Du an; xac dinh
lai céc chi tiéu quy hoach tai khu dat sb 1 duong Cong truomg Qubc té, sb 7
dudng Pham Ngoc Thach, sé6 86 dudong Nguyén Thi Minh Khai, Phuong 6,
Quan 3 dung theo quy dinh hién hanh, khong anh hudng dén Céng trinh Thuy
dai (di tich lich sir - vin héa, danh lam thing canh cta Thanh phd).

3.2. To churc kiém diém trach nhiém céac ca nhan co6 lién quan han ché,
thiéu sot theo Két luan thanh tra.

4. Giao Gidm déc S& Ké hoach va Pau tu béo cao tham muu, lap thu tuc
trinh Uy ban nhan dan Thanh phé xir ly, thu hdi Gidy chimg nhan dau tu sd
41121000203 ngay 21 thang 01 ndm 2015 cua Uy ban nhéan dan Thanh phd
da cap cho Céng ty c6 phan Thuong mai Dich vu Quang trudng Quéc té theo
quy dinh phap luét.

5. Giao Cuc trudéng Cuc Thué Thanh phé:

5.1. Chu tri, phéi hop S& Tai chinh, Sé Tai nguyén va Méi trudng va co
quan lién quan:

- Xac dinh nghla vu tai chinh lién quan viéc str dung khu dat (tr ndm
2009 dén thoi diém c6 quyét dinh thu hoi, huy bo Quyet dinh s6 3613/QD-
UBND ngay 30 thang 7 nam 2009 va Quyét dinh s6 1468/QD-UBND ngay
04 thang 4 nam 2015 cua Uy ban nhan din Thanh pho) d6i voi Cong ty co
phan Thuong mai Dich vu Quang trudng Quéc té dé truy thu ndp ngéan sach
nha nudc theo quy dinh phép luat.

- Ra soat, xir 1y sd tién 56.020. 067.478 ddng do Cong ty cd phan
Thuong mai Dich vu Quang truong Quéc té cho cac td chirc, ca nhan thué
mat bang trai quy dinh dé thu hdi ndp ngan sach Nha nudc sau khi xem xét
khéu trir chi phi hop ly theo quy dinh.

- Kiém tra, ra soat viéc thuc hién nghia vu thué cta cic cd déng Saigon
Co.op, Cong ty May Sai Gon 3, Cong ty Vian tai bién Sai Gon trong viéc
chuyén nhuong c6 phan (thoai von) cho Céng ty TNHH Bit dong san Thién
Thanh dé dé xuat, xtr ly theo quy dinh phép luat.

- Trudng hop Cong ty c6 phan Thuong mai Dich vu Quang truong Qudc
té va cac don vi, ca nhan c6 lién quan thuc hién khong day du chi dao néu
trén cua Uy ban nhan dan Thanh pho (khong ban giao khu dit (do S& Tai
nguyén va Moi truong theo doi, kiém tra viéc thuc hién, thong tin cho Cuc
Thué Thanh phd dé tong hop), khong thuc hién nghia vu tai chinh lién quan



kip thoi (Cuc Thué Thanh phé theo ddi, kiém tra viéc thuc hién)) dén dén gy
that thoat, lang phi tai san Nha nudc thi tong hop, bdo cédo dé xuat Uy ban
nhan dan Thanh pho xur Iy chuyén hé so vu viéc sang Co quan diéu tra Cong
an Thanh pho dé xac minh lam rd, xtr ly theo dung quy dinh phap luat.

©5.2. T6 chire kiém diém rat kinh nghiém cc ca nhan c6 lién quan han
ché, thiéu sét theo Két ludn thanh tra.

6. Giao S6 No1 vu chu tri, phéi hop véi Uy ban Kiém tra Thanh ty va co
quan lién quan t6 chirc kiém diém trach nhiém, dé xuat bién phap xir ly déi
vai tap thé, ca nhan thu¢c dién Thanh phd quan ly ¢6 lién quan thiéu sét, sai
pham theo Két luan thanh tra, tuy theo tinh chit muc d6 sai pham ma dé xuét
hinh thire x1r ly phu hop, dung quy dinh.

_ 7. Thoi gian thuc hién va béo céo k9ét qua cho Uy ban nhan dan Thanh
pho va Thanh tra Thanh pho la 30 ngay ké tir ngay nhan dugc Thong bao nay.

8. Giao Thanh tra Thanh phé theo ddi, don ddc, kiém tra viéc thuc hién
két luén chi dao néu trén cua Chu tich Uy ban nhén dén Thanh pho; tong hop,
bao cao két qua cho Uy ban nhan dan Thanh pho theo quy dinh./.

Noi nhin: ‘ KT. CHANH THANH TRA W
- S& Théng tin va Truyén thong (dé dang tai cong khai);
- Phong Giam sét, kiém tra va xir 1y sau thanh tra;

- Luu: VT, P6/HS DTT.

Pham Van Nghi



