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) | Thanh phé H6 Chi Minh, ngay AO théng 3 ndm 2023
S6: A4 /TB-TTTP-P7- -

‘ THONG BAO KET LUAN THANH TRA
Vé thanh tra toan dién Khu dit s6 04 dwdng Pham Phié The,
Phwong 11, quan Téan Binh.

Thuc hién Quyét dinh thanh tra s’é) 4‘4/QD-TTTP-P7 ngay 14 thang 3 ndm
2022 cua Chanh Thanh tra Thanh pho vé thanh tra toan dién Khu dat so 04
dudng Pham Phti Thit, Phuong 11, quin T4n Binh, :

Ngay 14 thang 10 nédm 2022, Thanh tra Thanh pho H6 Chi Minh d3 ban
hanh Ket luan thanh tra s 11/KL-TTTP-P7 va dugc Uy ban nhan dan Thanh
phdé H6 Chi Minh- chip thuén, thong nhét chi dao xur ly tai Thong bao s6
125/TB-VP ngay 01 thang 3 ndm 2023 clia Vin phong Uy ban nhan dan Thanh
phé Hb Chi Minh.

Can ctr Didu 39 Luét Thanh tra 56 56/2010/QH12 ngdy 15 thang 11 ndm
2010, Pidu 46 Nghi dinh s5 86/2011/ND-CP ngay 22 thang 9 nam 2011 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét s§ diéu cta Luét Thanh
~ tra, Chdnh Thanh tra Thanh ph Théng béo Két lusn thanh tra nhur sau:

L. NOI DUNG THANH TRA

Thanh tra ton dién Khu dt s6 04 dudng Pham Pht Tht, Phudng 11,
quén Tén Binh.

| IL. KET LUAN THANH TRA

Khu d4t sb 04 dudng Pham Pht Thir, Phudong 11, quan Tén Binh, dién
tich 12.496 m” vi tri khu @At thudc dia bd sb 240, 16 hoa dd sb 1, Td ban db thi
1, x& Phi Tho Hoa, (trudc déy la duong Lac Long Quan, x4 Phu Tho Hoa, quén
Tén Binh), nguyén gbc s hiru cia Hoi ddng quan tri dia phéan Céng giao Sai-
Gon (cfi), sau ndm 1975 Nha nudc tiép quan va bd tri st dung, sau nhiéu lan
chuyén d01 don vi dugc giao bd trf sir dung. dén n3m. 2002, Cong ty C) phan
Nam Tién dugc nha nudc cho thué dét véi hinh thire tra tién thué dit hang nim
va quan ly, s dung dén nay. Cong ty Cong ty cb phan Xéy dung va Kinh doanh
Dia-6¢c Nam Tién duge Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh chép thuan
chil trwong cho chuyén muc dich sir dung d4t sang x4y dung chung cu cao ting,
van phong cho thué hon 17 ndm (tir thang 5 ndm 2005) nhung dén nay Céng ty
chua thire hién hoan tit céc thi tuc phép 1y. Trong qua trinh quan 1y, su dung,
Cong ty dé sir dung khéng ding muc dich thué, khong thuc hién nép tién thué -
dat theo quy dinh, khong nghiém tic chip hanh céc van béan thuc hién cudng ché
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ndp tién thué dat ciia co quan thué, s dung dat thué cia nha nudc dé hop tac
thuc hién du an.

Qua thanh tra nhan thay viéc viéc quan ly, sir dung; viéc giao thué dat,
viéc chép thuan chu trurong dau tu, viéc chap thuan cho Céng ty. Cb phan Nam
Tién chuyén muc dich sir dung dt sang xay dung chung cur cao tang, van phong
cho thué; viéc thuc hién nghia vu tai chinh vé dat dai v&i ngan sach Nha nudc tai
khu dit con ton tai nhimg han ché, thiéu s6t nhu sau:

1. Viéc chap thuin chii trwong cho chuyén muc dich sir dung dat thé
thwe hién du an

S& Tai nguyén va Moéi trudng c6 To trinh s6 3817/TNMT-QLSDD ngay
11 thang 6 nam 2015 tham muu, dé xuét trinh va Uy ban nhan dan Thanh phé
H6 Chi Minh c¢6 Quyét dinh sb 3105/Qb-UBND ngay 26 thang 6 nam 2015
chap thuén cho Céng ty Cé phan Nam Tién thué dat ngdn han hang nam va tra
tién thué dat hang ndam. Céng ty c6 trdch nhiém ldp phuong dn chuyén muc dich
sir dung dat cho phii hop quy hoach dé dwoc phé duyét; lién hé So Tai nguyén
va Méi truong dé duoc hudng dan thuc hién viéc chuyén muc dich si dung dat
cho phu hop quy hoach da dwoc duyét” (Quy hoach da dugc phé duyét cua khu
d4t nay la xay dung chung cu cao tang va vin phong cho thué). Tuy nhién dén
nay cac thu tuc phép ly chua dugc thuc hién theo ding quy dinh phép luat.

2. Viéc quin ly, s dung dat thué ciia Cong ty C6 phan Xiy dung va
Kinh doanh Pia Oc Nam Tién

Viée Cong ty Co phan Xay dung va Kinh doanh Dia Oc Nam Tién (truce
day la Cong ty Cé phan Nam Tién) khong truc tiép sit dung dat thué cia nha
nudce (tra tién thué dat hang nam) ma cho cc don vi, ca nhan thué lai toan bo
dién tich dé kinh doanh, 1am kho, bai giir xe 6 t6... 1a thuc hién khéng ding theo
Quyét dinh s6 3105/QP-UBND ngay 26 thang 6 nam 2015 ctia Uy ban nhan dén
thanh phé H6 Chi Minh va Hop dong thué dat s6 9210/HD-TNMT-QLSDD
ngay 23 thang 11 ndm 2015 ma Cong ty da ky vdi S& Tai nguyén va Moi
trudmg. Can phai xem xét xtr 1y theo dung quy dinh phép luat.

3. Viéc thwe hién nghia vu ndp tién thué dat, tién sit dung dat va
nghia vu tai chinh vé dit dai khac v6i ngan sach Nha nuée

Cong ty Co phan x4y dung va Kinh doanh Pja éc Nam Tién chua ndp tién
thué dit va tién cham nop tinh dén ngay 30 thang 4 nam 2022 la
29.159.840. 757dong, Cuc thué Thanh pho da c6 08 van ban thuc hién cudng ché,
Chi cuc thué quan Tén Binh d c6 06 van ban thuc hién cudng ché thu tién thué
dat va S& Ké hoach va Pau tu cling di ¢ vin ban thyuc hién cudng ché thu hoi
Gidy chimg nhéan ding ky kinh doanh nhung dén thoi diém thanh tra C6 phan Xay
dung va Kinh doanh Dia 6 oc Nam Tién van chua nghiém tic chép hanh viéc nop
tién thué dat, thué dat, tién cham nop theo ding quy dinh phép luat, [am anh
huong dén ngufm thu ngén sach va vi pham quy dinh tai Khoan 7 Piéu 12 Luat
Pit dai nam 2013. Can xem xét, xir ly theo quy dinh phap luat va ap dung cac
bién phép can thiét dé khong lam anh hudng nguén thu ngén sach nha nudc.
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4. Viéc hop tic thanh 1ap phip nhin méi dé thye hién dw an

Viéc Cong ty Ccé phén Xay dung va Kinh doanh Pia Oc Nam Tién khéng
13p phuong 4n chuyén muc dich sir dung dét ctia khu dit s6 04 Pham Phu Thi,
Phuong 11, quén Tén Binh cho phd hop quy hoach dd dugc phé duyét ma si
dung khu dat dé hop tac cung Cong ty C6 phin Pau tur Xay du’ng Buu chinh Vién
thong, Cong ty Cb phén Xuét nhép khéu T4n Binh thanh 1ap phap nhan méi Cong
ty C6 phan PPT Land (trong d6 Cong ty Cbh phan Péu tu X4y dung Buu chinh
V1en théng gop 33% von dleu 18, Cong ty Cb phan Xéy dung va Kinh doanh dia
6c Nam Tién gop 47% vbn- diéu 1& va Coéng ty Cb phin Xuét nhap khéu Tén
Binh gép 20% von diéu 1) de thue hién Dy an Khu cén hé va Thuong mai dich
Vi cao ting tai 03 khu dit sb 2504/1A & sb 2504/1A dudng Lac Long Quén va
s6 04 Pham Pht Thi, Phuong 11, quén Tén Binh la thye hién chwa dung chu
trrong ctia Uy ban nhén dén thanh phd H6 Chi Minh tai Van ban sb 2877/UB-DT
ngay 18 thang 5 ndm 2005 “chap thudn chu truong cho Cong ty Cé phdn Nam
Tién chuyen muc dich sir dung dat sang xdy dung chung cw cao tdng, vin phong
cho thué doz véi khu ddt tai Phuong 11, quan Tén Binh” va chua dung Hop dong
thué dat s6 9210/HD-TNMT-QLSDD ngay 23 thang 11 nam 2015 ky véi Sé& Tai
nguyén va Moi trudng.

Tuy nhién, ngay 07 thang 6 nam 2018 Cong ty C6 phén PPT Land c6 Vin
ban s6 08/2018/CV-PPT Land xin rit hé so @& nghi chép thuan cht truong du
tu va cong nhén chu dau te Dy an Khu cén hd va Thuong mai - Dich vu cao
ting tai 03 khu dét, sb 2504/1A & 2504/1A Lac Long Quén va khu dat s6 04
Pham Phu Thi, Phuong 11, quan Tan Binh.

III. CAC BIEN PHAP XU'LY =

Trén co s& két luin thanh tra s§ 11/KL-TTTP-P7 ngay 14 thang 10 nim
2022 ctia Thanh tra Thanh phé H Chi Minh, ngay 01 thing 3 nim 2023, Vién
phong Uy ban nhén dén Thanh phé HO Chi Minh d4 ban hanh Théng bao s6
125/TB-VP v& két luan cta Chu tich Uy ban nhén dén Thanh phé Phan Vin Mai

vé Két luan thanh tra toan dién Khu dét sb 4 duodng Pham Phu Thit, phuodng 11,
quén Tén Binh, n6i dung nhu sau: :

1. Co ban thong nhét ndi dung Két Iuan thanh tra sé 11/KL-TTTP-P7
ngdy 14 thang 10 nam 2022 ctia Thanh tra Thanh phd v& thanh tra toan dién Khu
d4t s6 4 dudomg Pham Phti Thit, phuong 11, quén Tén Binh.

2. Giao Gidm ddc S& Tai nguyén va Moi trudng:.

2.1. Phéi hop vé6i S& Xay dung, SO Tai chinh, Cuc Thué Thanh phd Hb
Chi Minh, Chi cuc Thué quin Tan Binh cin ¢t quy dinh tai Khoan 13, Dléu 2,
Nghi dinh 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 ndm 2017 cta Chinh phu vé sira
b1, bd sung mot s6 Nghj dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai tham muru,
trinh Uy ban nhan dén Thanh phb H5 Chi Minh thu héi toan bd dién tich khu dat
sb 4 duong Pham Pha Tha, Phuong 11, quan Tén Binh giao Trung tdm phat

trién Quf dét thanh phé quan ly; thuc h1en viéc chim dut hop dong thué dét theo
ding quy dinh; ra soat, xem xét, xir 1y hosc bao céo dé xuat xir ly theo thim
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quyen s6 tién thu loi bat chinh va cac b1en phép xur ly khac theo quy dinh phap
luat ddi véi viéc Cong ty C6 phan X4y dung va Kinh doanh Dja 6c Nam Tién
cho thué lai nha, dit khong dung quy dinh

2.2. Sau khi thu h6i khu dat néu trén, chu tri, phbi hop véi S Tai chinh
va cac don vi c6 lién quant ham muu Uy ban nhén d4n Thanh phé thuc hién chu
truong giao lai khu dat nay ¢ Uy ban nhan dén quan Tan Binh quén 1y, sir dung
theo quy dinh phap luat.

2.3. Chu tri, phdi hop véi céc co quan, don vi ¢6 lién quan tién hanh thanh
tra lam rd viéc quan ly, sir dung dbi véi khu dat cé dién tich 5.434,5m’ tai sb
2504/1A Lac Long Quan, Phuong 11, quén Tan Binh do Céng ty Cb phan Vit
tu Xuat nhap khau Tan Binh dang quan ly, sir dung va khu dat cé dién tich
khoang 8.742,5 m? tai 2504/1A Lac Long Quén, Phuong 11, quén Tan Binh do
Cong ty ¢ phan Pau tu Xay dung Buu chinh - Vién thong (Saicom) dang quan
ly, str dung va cac khu dét cong khéc trén dia ban quéan Tan Binh dang sir dung
khéng dting muc dich; bao cdo két qua cho Uy ban nhéan dan thanh phd xem xét,
chi dao xur ly theo quy dinh.

3. Giao Cuc truong Cuc Thué thanh phé H6 Chi Minh: Chu tri, phdi
hop véi Cong an Thanh phd H6 Chi Minh, S& Tai chinh va céc co quan lién
quan tham muu ij ban nhéan dan Thanh phé ap dung cac bién phap can thiét dé
thu héi dung, du tién thué dat, thué dat tién chdm ndp va nghia vu tai chinh vé
dat dai khac lién quan dén khu dt s6 4 duong Pham Phu Thi, Phuong 11, quén
Tan Binh cua Céng ty C6 phan X4y dung va Kinh doanh Dia 6¢c Nam Tién nop
Ngén sach nha nudc; truong hop Cong ty Cb phan Nam Tién khong thuc hién
ndp tién day di theo Thong bio cia co quan thué thi béo cédo dé xuét Uy ban
nhan d4n Thanh phé xtt Iy nghiém theo quy dinh phap lut.

4. Giao Giam doc S& Ké hoach va Pau tu: Phi hop Cuc Thué Thanh
pho Chi cuc Thue quan T4n Binh va cac don vi ¢6 lién quan tién hanh kiém tra,
ra soét thu hdi gidy chimg nhan ding ky kinh doanh va déng ky thué Cong ty Co
phan Xay dung va Kinh doanh Pia 6c Nam Tién theo kién nghi ctia Cuc Thué
Thanh phé tai Van ban sé 10849/CT-QLN ngay 02 thang 11 ndm 2017 va Van
ban s6 2573/CTTPHCM-QLN ngay 29 thang 3 nam 2022.

5. Giao Giam dbc S& Tai chinh: Phbi hop v6i S¢ Tai nguyén va Moi
truong va cac don vi cé lién quan tham muu Uy ban nhén dan Thanh phé thuc
hién chii trrong giao lai khu dat nay dé Uy ban nhan dén quan T4n Binh quén 1y,
su dung theo quy dinh phap luat.

6. Doi véi Cong ty C6 phan Xay dung va Kinh doanh Pia ¢ Nam Tién:

6.1 Yéu cau Cong ty Cé phén Xay dung va Kinh doanh Dia 6c Nam Tién
nghiém tuc thuc hién ndp dung, du tién thué dét, thué dat tién cham ndp va cac
nghia vu tai chinh vé dt dai khéc lién quan dén khu dét s 4 dudng Pham Phu Thu,

Phuorng 11, quan Tan Binh vao Ngén séch nha nuéc theo dung quy dinh phép luét
va dung thong bao ctia Cuc Thué Thanh ph va Chi cuc Thué quan Tan Binh.

il =
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_ 6.2 Chap hanh nghiém tac céc bién phdp xir Iy co quan nha nude cé thim
quyén doi véi viée sir dung dét khéng ding muc dich, khéng thuc hién hoac thuc

hién khéng ddy du nghfa vu, trach nhiém cia nguoi sir dung dt theo quy dinh
phép luat. -

7. Dé nghi cac co quan, don vi thuc hién céc két luén chi dao ctia Chu tich
Uy ban nhén dan Thanh phd H5 Chi Minh néu trén trong thdi han 30 ngay ké tir
ngay nhén duge van ban chi dao va bao céo két qua thuc hién cho Uy ban nhan
dan Thanh ph6 va Thanh tra Thanh phé.

8. Giao Chanh Thanh tra Thanh phé: Theo doi, dén déc cic don vi
nghiém tic thye hién y kién chi dao néu trén ciia Uy ban nhan dan Thanh phd;
xu ly sau thanh tra, téng hop, bao cdo két qua thuc hién cho Uy ban nhan dan
Thanh phé theo ding quy dinh.

Noi nhén:

- Chénh Thanh tra Thanh phé (dé bo c4o)

- Céc Ph6 Chanh Thanh tra Thanh phé (dé béo c4o)

- S& Théng tin va Truyén thong (dé dang tai cong khai)
- Lwu: VT, P7, Hd so BTT (8b) B. Ngénwy




